Zatacznik Nr 2

PROJEKT UMOWY



UMOWA O ROBOTY BUDOWLANENR .............

Umowa zawarta w dniu ................. w Bielsku-Biatej pomigdzy
Fundacja Zapobiegania i Resocjalizacji Uzaleznien ,,Nadzieja” z siedzibg w Bielsku-Biatej
przy ul. Barkowskiej 167c, reprezentowang przez Panig Katarzyne Sitek — przewodniczaca Zarzadu

Fundacji, zwang dalej ZAMAWIAJACYM,

WYKONAWCA

§1
PRZEDMIOT UMOWY

1. ZAMAWIAJACY zleca, a WYKONAWCA przyjmuje do wykonania roboty budowlane
polegajace na termomodernizacji budynku Katolickiego Osrodka Wychowania i Terapii
Mtodziezy ,,Nadzieja” (zaktad leczniczy, gdzie podmiotem leczniczym jest Fundacja
Zapobiegania i Resocjalizacji Uzaleznien ,,Nadzieja” w Bielsku-Bialej przy ul. Barkowskiej 167¢,
na dziatkach nr 1471/8 i 1471/9) obejmujacej izolacj¢ pionowej przegrody zewnetrznej

2. Roboty budowlane obejmujg w szczegdlnosci:

1) ocieplenie $ciany,

2) elewacja,

3) podbitka drewniana,

4) podokienniki zewnetrzne,
5) izolacja fundamentu.

3. WYKONAWCA o$wiadcza, ze przed podpisaniem niniejszej Umowy, zapoznat si¢ z wszystkimi
dokumentami, warunkami, w tym projektem architektoniczno—budowlanym i pozwoleniem na
budowe, ktore sg niezbgdne do wykonania przedmiotu umowy i nie wnosi do nich zadnych

zastrzezen.

§2
TERMINY

1. Przekazanie placu budowy nastgpi w ciggu 2 dni od daty podpisania umowy.

2. Zakonczenie cato$ci robot nastagpi do dnia 20.10.2026 r.



3. Za dat¢ zakonczenia robot budowlanych rozumie si¢ dat¢ podpisania koncowego protokotu
odbioru bezusterkowego prac.

4. Strony zgodnie ustalaja, ze termin wykonania Umowy obejmuje rOwniez termin przeznaczony
na usuni¢cie stwierdzonych przy dokonywaniu odbioru technicznego przedmiotu umowy usterek

i wad dotyczacych etapow budowy.

§3
WARUNKI ODBIORU ROBOT

1. Strony ustalaja, ze przedmiotem odbioru koncowego jest bezusterkowe wykonanie przedmiotu
zamoOwienia objgtego niniejszg umowag, potwierdzone protokotem odbioru koncowego. Data
podpisania protokotu odbioru koncowego przez ZAMAWIAJACEGO jest datg zakonczenia
realizacji przedmiotu umowy.

2. Odbiorom czesciowym beda podlegaly roboty zanikajace i ulegajace zakryciu, z tym, ze odbior
tych robdt przez ZAMAWIAJACEGO nastapi w terminie bezzwlocznym po zgloszeniu przez
WYKONAWCE, nie dtuzszym jednak niz 3 dni robocze.

3. Roboty budowlane, dla ktérych Strony ustala odbiory czesciowe, WYKONAWCA kazdorazowo
zgtosi wpisem do Dziennika Budowy, a ZAMAWIAJACY dokona ich odbioru bezzwtocznie tak,
aby nie spowodowac¢ przerw w realizacji przedmiotu umowy. Dla dokonania odbioru czesciowego
WYKONAWCA przedtozy inspektorowi nadzoru inwestorskiego niezbedne dokumenty,

a w szczegolnosci $wiadectwa jakosci, certyfikaty, atesty, aprobaty dotyczace odbieranego
elementu robot.

4. ZAMAWIAJACY powota specjalng komisje¢ i dokona odbioru koficowego.

5. W czynnosciach odbioru koncowego powinni uczestniczy¢ przedstawicicle WYKONAWCY oraz
jednostek, ktorych udziat nakazujg odrgbne przepisy.

6. Na co najmniej 4 dni robocze przed dniem odbioru koncowego WYKONAWCA przedtozy
ZAMAWIAJACEMU wszystkie dokumenty pozwalajace na ocen¢ prawidtowosci wykonania
przedmiotu umowy, a w szczegolnosci dokumentacj¢ powykonawcza, Dziennik budowy,
swiadectwa jakosci, certyfikaty oraz atesty.

7. Z czynnosci odbioru koncowego zostanie sporzadzony protokot, ktory zawieraé bedzie wszystkie
ustalenia, zalecenia poczynione w trakcie odbioru.

8. Z dniem protokolarnego odbioru koncowego przechodzi na ZAMAWIAJACEGO ryzyko utraty
lub uszkodzenia zadania.

9. Jezeli w toku czynnos$ci odbioru zostanie stwierdzone, ze przedmiot umowy nie osiaggnat
gotowosci do odbioru z powodu nie zakonczenia robot lub jego wadliwego wykonania, to
ZAMAWIAJACY odmowi odbioru z winy WYKONAWCY.

10. Jezeli w toku czynnos$ci odbioru koncowego zadania zostang stwierdzone wady:



10.1. Nadajgce si¢ do usunigcia, to ZAMAWIAJACY moze zazgdac usunigcia wad,
wyznaczajac odpowiedni termin; fakt usunigcia wad zostanie stwierdzony protokolarnie, a
terminem odbioru w takich sytuacjach bedzie termin usunigcia wad okreslony w protokole
usunig¢cia wad. W przypadku nieusunigci wad w oznaczonym terminie, ZAMAWIAJACY
ma prawo je usung¢ w zastepstwie WYKONAWCY i na jego koszt, bez wyznaczenia mu
dodatkowego terminu na usunigcie wad.

10.2.  Nie nadajace si¢ do usunigcia, to ZAMAWIAJACY moze:

10.2.1. Jezeli wady umozliwiajg uzytkowanie obiektu zgodnie z jego przeznaczeniem,
obnizy¢ wynagrodzenie WYKONAWCY odpowiednio do utraconej wartosci
uzytkowej, estetycznej i techniczne;j.

10.2.2. Jezeli wady uniemozliwiaja uzytkowanie obiektu zgodnie z jego przeznaczeniem,
zazada¢ wykonania przedmiotu umowy po raz drugi, zachowujac prawo do naliczania
WYKONAWCY zastrzezonych kar umownych i odszkodowan na zasadach
okreslonych w niniejszej umowy. W przypadku niewykonania w ustalonym terminie
przedmiotu umowy po raz drugi, odstapi¢ od umowy z winy WY KONAWCY.

11. Jezeli w trakcie realizacji robot ZAMAWIAJACY zazada badan, ktore nie byly przewidziane
niniejszg umow3a, to WYKONAWCA zobowiazany jest przeprowadzi¢ te badania. Jezeli

w rezultacie przeprowadzenia tych badan okaze si¢, ze zastosowane materiaty badz wykonanie

robot jest niezgodne z umowa, to koszty badan dodatkowych obcigzaja WYKONAWCE. W

przeciwnym wypadku koszty tych badan obcigzaja ZAMAWIAJCEGO.

§ 4
NADZOR

1. ZAMAWIAJACY powotuje Inspektora Nadzoru w 0S0Die ........cc.ccovvviiiiiicnne

2. WYKONAWCA jest zobowigzany zapewni¢ Inspektorowi dostep do placu budowy i Dziennika
Budowy.

3. WYKONAWCA jest zobowigzany stosowa¢ si¢ do wszystkich polecen i instrukcji Inspektora

Nadzoru, ktore sg zgodne z obowigzujgcymi normami i przepisami.

§5
OBOWIAZKI STRON
1. Do obowiazkow ZAMAWIAJACEGO nalezy:
1.1. Dostarczenie Wykonawcy w jednym egzemplarzu dokumentacji papierowej w terminie

przekazania placu budowy.

1.2. Wprowadzenie WYKONAWCY na plac budowy na podstawie protokotu przekazania.



1.3.
1.4.
1.5.

1.6.
1.7.

Przekazanie WYKONAWCY Dziennika Budowy.

Zapewnienie biezacego nadzoru inwestorskiego i autorskiego.

Odebranie wykonanych robot w terminie 3 dni od momentu powiadomienia 0 ich wykonaniu
przez WYKONAWCE.

Potwierdzanie zapisow W Dzienniku Budowy prowadzonym przez kierownika budowy.

Wskazanie punktéw poboru energii elektrycznej i wody dla celéw budowy i socjalnych.

Do obowigzkow WYKONAWCY nalezy:

2.1.

2.2.

2.3.

24,

2.5.

2.6.

2.7.
2.8.

2.9.

Prawidlowe wykonanie przedmiotu umowy, okreslonego w § 1 niniejszej umowy zgodnie z
projektem zatwierdzonym pozwoleniem na budowg z dnia 11.09.2008 r. nr 1120/2008
wydanym przez Prezydenta Miasta Bielska-Biatej, z obowigzujacymi normami, zasadami
wiedzy i sztuki budowlanej, wytycznymi i zaleceniami uzgodnionymi do wykonania w czasie
budowy oraz w terminie, o ktorym mowa w § 2 niniejszej Umowy.

Prowadzenie Dziennika Budowy i udostgpnianie go ZAMAWIAJACEMU celem
dokonywania wpis6w i potwierdzen

Nabycie materiatdéw budowlanych potrzebnych do prowadzenia rob6t oraz ich sktadowanie
na placu budowy w sposob zapewniajacy ich bezpieczenstwo przed zniszczeniem i kradziezg.
ZAMAWIAJACY wymaga, aby wszystkie zastosowane materialy i urzadzenia posiadaty
wymagane przepisami Swiadectwa, certyfikaty, aprobaty techniczne, ktore zostana
dostarczone przez wykonawce przed ich zastosowaniem.

Przedstawianie ZAMAWIAJACEMU do akceptacji probek materiatow przed ich
wbudowaniem.

Wykonanie przedmiotu umowy sitami wlasnymi lub sitami podwykonawcow.
WYKONAWCA ponosi petna odpowiedzialno$¢ za roboty, ktére wykona przy pomocy
podwykonawcow.

Wykonanie przedmiotu umowy przy pomocy oséb posiadajacych odpowiednie kwalifikacje,
przeszkolonych w zakresie przepiséw BHP i Ppoz. oraz wyposazonych w odpowiedni sprzet,
narzedzia i odziez.

Utrzymanie porzadku na terenie budowy w czasie realizacji prac.

Zapewnienie nadzoru technicznego nad realizowanym zadaniem inwestycyjnym, nadzoér nad
personelem w zakresie porzadku i dyscypliny pracy oraz koordynowanie dziatan
podwykonawcow.

Zorganizowanie terenu budowy, oznakowanie prowadzonych robot oraz utrzymanie tego
zabezpieczenia i oznakowania przez caly czas trwania realizacji zadania. Wykonawca ponosi

petna odpowiedzialno$¢ za teren budowy od chwili przejecia terenu budowy.

2.10. Zabezpieczenie we wlasnym zakresie warunkow socjalnych i innych przypisanych prawem

warunkow 1 $wiadczen dla swoich pracownikow. WYKONAWCA zrzeka si¢ wszelkich
roszczen z tego tytulu wobec ZAMAWIAJACEGO.



2.11. Skuteczne informowanie ZAMAWIAJACEGO i Inspektora nadzoru o terminach
zakrywania robot podlegajacych zakryciu oraz wykonania robot zanikowych. Jezeli
WYKONAWCA nie poinformowat o tych faktach ZAMAWIAJACEGO i Inspektora
nadzoru, zobowigzany jest odkry¢ roboty, a po ich odbiorze przywroci¢ do stanu pierwotnego
na wlasny koszt.

2.12. Informowanie ZAMAWIAJACEGO o problemach lub okolicznos$ciach mogacych wptyna¢
na jakos$¢ robdt lub opdznienia terminu zakonczenia wykonania niniejszej Umowy.

2.13. Usuwanie awarii spowodowanych przez WYKONAWCE w trakcie prowadzenia robot
budowlanych na terenie budowy.

2.14. Naprawienie wszelkich szkdd osobowych, rzeczowych i finansowych wyrzadzonych przez
WYKONAWCE ZAMAWIAJACEMU oraz/lub osobom trzecim, w zwigzku z
wykonywaniem niniejszej umowy. W szczegolnosci, w przypadku uszkodzenia lub
zniszczenia mienia ZAMAWIAJACEGO i/lub osob trzecich w toku realizacji zadania,
WYKONAWCA zobowiazuje si¢ doprowadzi¢ je do stanu pierwotnego i naprawi¢ szkode na
whasny koszt.

2.15. Niezwloczne wykonanie robot nie objetych UMOWA, jezeli sg one niezbedne ze wzgledu
na bezpieczenstwo lub zabezpieczenie przed awarig.

2.16. Wspotpraca ze stuzbami ZAMAWIAJACEGO, udziat w naradach technicznych.

2.17. Uporzadkowanie terenu budowy i przekazanie go ZAMAWIAJACEMU po zakonczeniu

robo6t w terminie ustalonym na odbidr robot.

§ 6
WYNAGRODZENIE WYKONAWCY | ROZLICZENIA

Za wykonanie przedmiotu umowy WYKONAWCA otrzyma wynagrodzenie w wysokosci
................................. zt. Kwota powyzsza obejmuje podatek VAT w wysokos$ci ........ccceevenennnn Zh
Wynagrodzenie opisane powyzej stanowi uzgodnione wynagrodzenie, ktore stanie si¢ nalezne
WYKONAWCY za wykonanie cato$ci robot, robot gwarancyjnych oraz za nalezyte wykonanie
jego zobowiazan i wywiazanie si¢ z obowigzkow zgodnie z niniejsza UMOWA.

Wykonanie robot dodatkowych nie objetych umowa, moze nastapi¢ jedynie na podstawie aneksu,
sporzadzonego w oparciu o zlecenie otrzymane od ZAMAWIAJACEGO.

Bez uprzedniej zgody ZAMAWIAJACEGO wykonane mogg by¢ jedynie prace niezbedne ze
wzgledu na bezpieczefistwo lub konieczno$¢ zapobiezenia awarii.

Wyptata wynagrodzenia, o ktorym mowa w pkt. 1 nastgpi po odbiorze robét i podpisaniu
koncowego protokotu bezusterkowego odbioru prac przez Inspektora Nadzoru, na podstawie
dostarczonej ZAMAWIAJACEMU przez WYKONAWCE prawidtowo wystawionej faktury VAT
w terminie 3 dni od dnia wptywu na rachunek ZAMAWIAJACEGO dotacji przyznanej przez



Zarzad Wojewodztwa Slaskiego (przyznanie dotacji na roboty budowlane stanowiace przedmiot
niniejszej umowy potwierdza Zarzadzenie nr 50/2026 Dyrektora Regionalnego Osrodka Polityki
Spotecznej Wojewddztwa Slaskiego z dnia 19.06.2026 r.)

§7
GWARANCIJE

Niezaleznie od rgkojmi przewidzianej w kodeksie cywilnym, WYKONAWCA udzieli
ZAMAWIAJACEMU gwarancji na wszystkie wykonane roboty budowlane.

Termin gwarancji ustala si¢ na 36 miesigcy od daty odbioru. Rownoczesnie WYKONAWCA
udziela gwarancji za dostarczone urzadzenia i wbudowane materialty na okres dluzszy, o ile
gwarantuja to producenci. WYKONAWCA przekaze ZAMAWIAJACEMU komplet dokumentow
gwarancyjnych na materiaty i urzadzenia nabyte na zlecenie ZAMAWIAJACEGO.

Reklamacje wykonuje sie poprzez skierowanie konkretnego roszczenia do WYKONAWCY

na pis$mie niezwtocznie po ich ujawnieniu. WYKONAWCA bedzie przyjmowat zgtoszenia

w swojej siedzibie, pod adresem:

W okresie gwarancji wykonawca jest obowigzany, w ramach wynagrodzenia ustalonego

W § 6 ust. 1., przystapi¢ do usuwania wad lub usterek w ciggu 24 godzin w dni robocze i 48

godzin w dni wolne i $wieta, oraz usung¢ wady lub usterki najpozniej w ciagu 7 dni od daty
otrzymania zgloszenia, chyba, ze bgdzie to niemozliwe ze wzgleddéw technicznych niezaleznych
od WYKONAWCY. W takim przypadku strony ustala inny termin usuniecia wad.
ZAMAWIAJACY moze usung¢ w zastepstwie WYKONAWCY i na jego koszt wady nie usunigte
W uzgodnionym terminie, o ktérym mowa powyzej, po uprzednim zawiadomieniu
WYKONAWCY. Kosztami zwigzanymi z zastgpczym usuni¢ciem wad ZAMAWIAJACY
obcigza WYKONAWCE.

W okresie trwania gwarancji dokonywanie wszelkich zmian i przerobek mogacych naruszy¢
konstrukcje budynku oraz instalacjach bez uzgodnienia z Inspektorem i WYKONAWCA obiektu
powoduje utrate tych gwarancji.

§ 8
KARY UMOWNE
WYKONAWCA zaptaci ZAMAWIAJACEMU kar¢ umowna:
1.1. w przypadku odstapienia od umowy przez WYKONAWCE lub ZAMAWIAJACEGO

wskutek okolicznosci, za ktore odpowiada WYKONAWCA - w wysokosci 20%

wynagrodzenia brutto



1.2. w przypadku nieprzystgpienia do robot zgodnie z zatwierdzonym Harmonogramem -
w kwocie 500,00 z}. za kazdy dzien zwloki w rozpoczeciu realizacji robot

1.3. za zwlok¢ w wykonaniu umowy w ustalonym w umowie terminie w kwocie 1 000 zl za
kazdy dzien zwtoki

1.4. W przypadku opoznienia w usunieciu wad stwierdzonych przy odbiorze oraz w okresie
trwania gwarancji i rekojmi w wysokosci 0,5% wynagrodzenia umownego brutto za
przedmiot umowy za kazdy dzien opdznienia, liczonego od dnia wyznaczonego na
usunigcie wad.

ZAMAWIAJACY zastrzega sobie prawo do dochodzenia odszkodowania uzupehniajacego

przenoszacego wysoko$¢ kar umownych do wysokos$ci rzeczywiscie poniesionej szkody.

W przypadku uzgodnienia zmiany terminéw realizacji kara umowna be¢dzie liczona od nowych

terminow.

§9
ODSTAPIENIE OD UMOWY

Oprocz przypadkéw wymienionych w tresci Kodeksu cywilnego ZAMAWIAJACEMU

przystuguje prawo odstgpienia od umowy :

1.1. Zostanie ogloszona upadtos¢ lub rozwigzanie WYKONAWCY.

1.2. Zostanie wydany nakaz zajecia majagtku WYKONAWCY w postgpowaniu egzekucyjnym
przedsigbiorstwa WYKONAWCY lub jego czesci czy tez jego poszczegdlnych sktadnikow
majatkowych.

1.3. WYKONAWCA nie rozpoczat robdt bez uzasadnionych przyczyn oraz nie kontynuuje ich
pomimo wezwania ZAMAWIAJACEGO ztozonego na pismie.

Odstapienie od umowy winno nastagpi¢ w formie pisemnej pod rygorem niewaznosci takiego

o$wiadczenia i powinno zawiera¢ uzasadnienie.

W przypadku odstapienia od umowy WYKONAWCE oraz ZAMAWIAJACEGO obcigzaja

nastgpujace obowiazki szczegotowe:

3.1. W terminie 7 dni od daty odstapienia od umowy WYKONAWCA przy udziale
ZAMAWIAJACEGO sporzadzi szczegdétowy protokot inwentaryzacji robot w toku, wg stanu
na dzien odstapienia.

3.2. WYKONAWCA zabezpieczy przerwane roboty w zakresie obustronnie uzgodnionym na
koszt tej Strony, z ktorej winy nastgpilo odstapienie od umowy.

3.3. WYKONAWCA zglosi do dokonania przez ZAMAWIAJACEGO odbioru robot
przerwanych oraz robot zabezpieczajacych, jezeli odstgpienie od umowy nastgpito z

przyczyn, za ktore WYKONAWCA nie odpowiada.



3.4. WYKONAWCA niezwlocznie, najpdzniej w terminie 7 dni od daty odstgpienia od umowy,
usunie z terenu budowy urzadzenia przez niego dostarczone lub wniesione.

Odstapienie od umowy nie zwalnia WYKONAWCY ani od odpowiedzialnosci za wady

wykonanej czgséci przedmiotu umowy, ani od zobowigzan z tytulu gwarancji jakosci i rekojmi za

wady wykonanej czes$ci przedmiotu umowy, ani od kar umownych za niewykonanie Iub

nienalezyte wykonanie powyzszych zobowigzan.

ZAMAWIAJACY w razie odstgpienia od umowy z przyczyn, za ktore WYKONAWCA nie

ponosi odpowiedzialnosci, zobowiazany jest do:

5.1. Dokonania odbioru robot przerwanych oraz zaptaty wynagrodzenia za roboty, ktore zostaty
wykonane do dnia odstgpienia.

5.2. Przejecia od WYKONAWCY pod swoj dozor terenu budowy.

§10
USTALENIA DODATKOWE

Strony zobowiazuja si¢ do wzajemnego informowania o kazdej zmianie adreséw. Pierwszymi
adresami stron sg adresy wskazane w okre$leniu stron umowy.

Strony wyznaczaja swoich przedstawicieli na budowie:

TP TSR U PP RPTRRT - przedstawiciel ZAMAWIJACEGO,

- - inspektor nadzoru,

e ———— - kierownik budowy,

a w czasie ich nieobecno$ci w pracy inni pracownicy wyznaczeni przez ZAMAWIAJACEGO lub
WYKONAWCE posiadajgcy stosowne uprawnienia. W przypadku upowaznienia innych
pracownikow na czas nieobecnosci wyzej wymienionych osob ZAMAWIAJACY/
WYKONAWCA powiadomi o tym fakcie WYKONAWCE/ ZAMAWIAJACEGO ze
wskazaniem imienia i nazwiska oraz numeru posiadanych uprawnien budowlanych — kazdego

z wyznaczonych na zastepstwo pracownikow (a takze czasu trwania zastgpstwa).
WYKONAWCA oraz podwykonawca nie moze bez pisemnej zgody ZAMAWIAJACEGO
dokona¢ przeniesienia wierzytelnosci wynikajacej z niniejszej umowy na osobe¢ trzecig.

Zmiany postanowien niniejszej umowy moga nastapi¢ za zgoda obu stron i wymagajg formy
pisemnej pod rygorem niewaznosci.

Ewentualne spory wyniklte w zwiazku z realizacjg przedmiotu umowy, Strony zobowiazuja si¢
rozwigzywacé w drodze wspolnych negocjacji, a w przypadku niemoznosci ustalenia kompromisu
beda rozstrzygane przez Sad wlasciwy dla siedziby ZAMAWIAJACEGO.

W sprawach, ktorych nie reguluje niniejsza umowa, bedg miaty zastosowanie odpowiednie

przepisy Kodeksu cywilnego, Prawa budowlanego z aktami wykonawczymi do tych ustaw.



7. Niniejszg umowe sporzadzono w 3 (trzech) jednobrzmigcych egzemplarzach, 2 (dwa)

egzemplarze dla ZAMAWIAJACEGO i 1 (jeden) dla WYKONAWCY.

WYKONAWCA ZAMAWIAJACY



